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Wciąż wysoka sprzedaż 

i niewiele nowych inwestycji

Warszawski rynek mieszkaniowy

Sprzedaż mieszkań w 1. kwartale 2020 roku wyniosła 

5 570 mieszkań, co jest bardzo dobrym wynikiem, 

choć niższym od rezultatu z 4. kwartału 2019 roku.

Deweloperzy znacząco ograniczyli liczbę mieszkań 

wprowadzonych do sprzedaży. Skala zjawiska 

wskazuje na jego nietypowy charakter (związek 

z zagrożeniem epidemicznym). Jednocześnie 

utrzymały się problemy z uruchamianiem nowych 

inwestycji, już wcześniej wskazywane przez 

deweloperów.

Oferta nowych mieszkań wyraźnie zmniejszyła się 

na koniec 1. kwartału 2020 roku. Była aż o 35% 

niższa od maksymalnej oferty dostępnej na rynku 

warszawskim, odnotowanej w 2. kwartale 2016 roku.

Ceny nowych mieszkań nadal rosną. Przeciętna cena 

mieszkania dostępnego w ofercie przekroczyła po raz 

pierwszy w historii poziom 11 000 zł/mkw. 

Tymczasem przeciętna cena ofertowa sprzedanego 

mieszkania pozostała na poziomie podobnym, jak 

w poprzednim kwartale. Świadczy to o malejącej 

akceptacji nabywców dla rosnących cen.

Ograniczenie liczby transakcji zawieranych 

na rynku mieszkaniowym.

Spowolnienie wprowadzania nowych 

projektów deweloperskich do sprzedaży. 

Dynamiczny rozwój internetowych narzędzi 

prezentacji mieszkań i zdalnego kontaktu 

z potencjalnymi nabywcami. 

Przyszłość rynku zależna od zachowania 

inwestorów indywidualnych oraz sytuacji 

na rynku pracy.

W pierwszej kolejności nastąpi wydłużenie 

czasu sprzedaży mieszkań i większa skala 

promocji, przy mniejszej skłonności 

do obniżenia cen ofertowych.

W dalszej perspektywie część popytu 

indywidualnego mogą zastąpić inwestorzy 

instytucjonalni zainteresowani zakupem 

całych projektów na wynajem (PRS).
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3 541 mieszkań 5 570 mieszkań

Warszawa 1 kw. 2020 4 kw. 2019 Zmiana kwartał do 

kwartału 

Liczba mieszkań wprowadzonych do sprzedaży 3 541 5 698 - 37,9%

Liczba mieszkań sprzedanych 5 570 6 422 -13,3%

Liczba mieszkań w ofercie 14 151 16 296 - 13,2%

Liczba mieszkań gotowych niesprzedanych 1 542 1 334 +15,6%

Tabela 1. Podsumowanie

TRENDY RYNKOWEGŁÓWNE WNIOSKI

Źródło: redNet 1 kw. 2020

14 151 mieszkań



OTOCZENIE RYNKOWE

POPYT
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Źródło: redNet 1 kw. 2020

Wykres 1. Mieszkania wprowadzone do sprzedaży, sprzedane i pozostające w ofercie, Warszawa 2016-I kw. 2020 



PODAŻ

CENY
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Przeciętna cena mieszkań wprowadzonych do sprzedaży Przeciętna cena mieszkań sprzedanych Przeciętna cena mieszkań w ofercie

Źródło: redNet 1 kw. 2020

Wykres 1. Przeciętne ceny mieszkań na pierwotnym rynku mieszkaniowym w Warszawie, 2016- 1 kw. 2020
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